MESTO RAJEC

Euro Bauer s.r.o
Prielohy 1012/1C
01001 Zilina

Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/kontakt Rajec/datum
28.05.2025 350/2025/01VaZP-5287 Tomcikova, 0907/904 547 02.09.2025

Vyijadrenie k architektonickej $tudii zamysl'aného investi¢ného zdmeru ..Novy Rajec*

Dna 30.05.2025 ste poziadali Mesto Rajec ako prisluSny organ tzemného planovania o vydanie
vyjadrenia k architektonickej Studii zamyslaného investicného zameru ,,Novy Rajec* zaevidovanej
pod ¢islom zdznamu 3878/2025 na stavbu:

nazov stavby: Novy Rajec

ziadatel’ : Euro Bauer s.r.o. Prielohy 1012/1C, 010 01 Zilina, ICO: 52 086 577

v meste : Rajec,

v katastralnom izemi: Rajec

na pozemkoch katastra nehnutel'nosti registra ,,C* : parcely ¢. 2161/4, 2161/5, 2161/6

vypracovanej spolo¢nost'ou Zilina, datum 2025 .

Opis stavby:
Vystavba bytového domu s 21 bytovych jednotiek, 4 nadzemné podlazZia, celkova vyska stavby

13,590 m, podorysny rozmer 42,50x12,90 m, 24 parkovacich stati. Stavebny pozemok nie je
pravidelného tvaru, podl'a navrhovanej situacie osadenia stavby bytového domu, je od vychodnej
strany pozemku vedena pristupova komunikacia , komunikécia pozdiZne rozdel'uje parkovacie statia
(8) a bytovy dom so vstupom zo severnej strany, d’alSie miesta (2+2) su navrhnuté od vychodne;j
a zapadnej strany BD. Studia navrhuje sadové upravy, zelent strechu, detské ihrisko. 1. NP je
Ciastocne otvorené atym vytvara priestor pre garazové statia, uzatvorenu cast’ tvoria technické
priestory. Na 2 a4. NP st navrhnuté 2 a 3 izbové byty.

Predlozena situacia osadenia stavby neobsahuje odstupové vzdialenosti stavby bytového domu od
hranic susednych pozemkov, neobsahuje navrh napojenia stavby na inzinierske siete a napojenia
stavby na verejnu komunikéciu.

Pozemky (priloha ¢. 1 — mapa), na ktorych je uvaZzovany investicny zdmer st v zmysle platného
Uzemného planu mesta Rajec, ktory bol schvaleny uznesenim MZ &. 48/2008 dita 29.04.2008,
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Zmeny a doplnky €. 1 boli schvalené uznesenim MZ ¢. 87/2011 dna 09.06.2011, Zmeny a doplnky
¢. 2 boli schvalené uznesenim MZ ¢. 45/2021 dna 26.05.2021 a Zmeny a doplnky €. 3 boli schvalené
uznesenim MZ €. 75/2023 dna 30.10.2023 zaclenené :

1. vykresova Cast’ (priloha €. 2,3.4):
- komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia : NAVRH - A2-
obytné uzemie s prevladajicou IBV .

V zmysle VSeobecne zavizného nariadenia mesta ¢. 1/2008 o zavdznych ¢astiach UPN-Mesta Rajec,
vSeobecne zavdzného nariadenia €. 3/2011 o z&véznej Casti Zmien a Doplnkov €. 1 uizemného planu,
vSeobecne zavdzného nariadenia €. 1/2021 o zavéznej Casti Zmien a Doplnkov €. 2 izemného planu,
vSeobecne zavdzného nariadenia €. 7/2023 o zavidznej Casti Zmien a Doplnkov €. 3 tizemného planu
mesta Rajec platia pre funkéné vyuzitie A2 regulativy:

2. textova Cast’ (priloha ¢&. 5):
2.1. Pripustné, obmedzujtce, vylucujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch, na intenzitu ich
vyuzitia, reguldcia vyuzitia ploch v nadvéznosti na oznacenie vo vykrese priestorového usporiadania
a funk¢ného vyuzitia:

e druh funkénej plochy: Plochy urcené pre IBV s moZnost'ou nezivadnej obclianskej
vybavenosti a vyroby
prevladajuca funkcia: IBV
pripustna funkcia: ob¢ianska vybavenost’ v dole uvedenom rozsahu, bytové domy
obmedzene pripustna funkcia: nezdvadné remesla a vyroba
nepripustna funkcia: super a hypermarkety, velkoobchodné zariadenia, priemysel a sklady,
stavebné dvory, zariadenia pol'nohospodarskej vyroby

2.2. Zésady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia na funkcné a
priestorovo homogénne jednotky:

e zakladna funkcia — rodinné domy

e doplnkova funkcia: bytové domy, sluzby, rekreacna, Sportova a vyrobna (obchody,
ubytovacie a reStauracné zariadenia), bez Skodlivych vplyvov na obytnl funkciu;

e prevladajici typ stavebnej Cinnosti - nadstavby, stavebné upravy, pristavby, novostavby;

e spdsob zastavby - dvojtraktové rodinné domy, pocet podlazi pri novostavbach, stavebnych
upravach, nadstavbach max. 1+2+1 alebo 0+2+1, strecha sedlova alebo valbova so sklonom
35-45°,

e drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvieratd v pocte, ktory nevytvara negativny
vplyv na obytnt funkciu (susedné pozemky),

2.3.Regulativy priestorové pre BD:
b) sposob zastavby na navrhovanych obytnych plochach HBV z nizkopodlaznej bytovej
vystavby bytovych domov, s max. poctom nadzemnych podlazi 4 NP + podkrovie s max.
vyskou stavieb +15,0 m nad Groven upraveného terénu, s neoplotenym pozemkom
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¢) vol'bou vhodného vzajomného odstupu obytnych domov zabezpecit’ insolaciu navzajom, ako
aj okolitej obytnej vystavby

d) pozaduje sa jasne definovat’ poloverejny priestor vnutroblokov, aby bol priestor vyuzivany
iba ich obyvateI'mi. Odlisenim od verejného priestoru sa znizi anonymita vnutrobloku — vzt'ah
society k priestoru vnutrobloku.

2.4.Regulativy kompozi¢né pre BD:
d) Zasady osadzovania stavieb
e objekty bytovych domov budi nizkopodlazné s max. poctom nadzemnych podlazi 4 NP +
podkrovie s max. vyskou stavieb +15,0 m nad Groven upraveného terénu
e osadenie bytovych domov od obsluznych komunikacii 12 m od okraja komunikacie, pas
zelene od obytného domu 5 m
sklon Sikmych striech do 45°, doplnkovy tvar zastreSenia nie je obmedzeny
objekty rodinnych domov situovat’ §titmi k uliciam
osadenie domov 6 m od okraja miestnej komunikécie
rodinné domy budu jednopodlazné s podkrovim s max. vyskou hrebena strechy 10 m
sklon striech musi byt’ min. 35°- 45°
oplotenie domov min.3 m od okraja verejnej komunikacie, v odévodnenych pripadoch je
mozné znizit odstup na 1m
e 3 metre Siroky pas verejnej zelene rezervovat’ na vedenie inzinierskych sieti ako verejné
osvetlenie, telekomunikaéné rozvody, vodovod.

Vo funk¢nej ploche su odsuhlasené verejnoprospesné stavby:

s) vybudovanie vodovodu pre nové lokality zastavby,

t) zasobovanie uzemia mesta elektrickou energiou a stavby s tym spojené,

u) vybudovanie verejného osvetlenia v rozvojovych plochéch kébelovym rozvodom a sadovymi
osvetl'ovacimi stoziarmi,

v) roz§irenie STL plynovodov do pléch s planovou zastavbou,

f) rekonS$trukcia existujicich a vystavba novych komunikacii pre nové lokality HBV, IBV, OV,
rekredcie a vystavba parkovacich miest,

r) postupné budovanie verejnej splaSkovej a dazd’ovej kanalizacie,

y) dobudovanie vedeni kéblovej televizie v navrhovanej obytnej zone.

Mesto Rajec ako prislusny orgédn tizemného planovania preskumalo predlozenu architektonicku
Stadiu ,,Novy Rajec “ vypracovanu spolo¢nostou Zilina, datum 2025 a konstatuje,
ze zamer vystavby bytového domu je v sulade s priestorovym usporiadanim a funkénym vyuzitim
uzemia. Pre d’al$i stupent dokumentacie je potrebné dodrzat’ kompozi¢né regulativy (neobsahuje ich
predlozena Studia) a zaroven riesit’ napojenie budlcej stavby na verejni komunikaciu.
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Vo veci napojenia stavby bytového domu na verejni komunikaciu sa Mesto Rajec vyjadrilo
v stanovisku zo dita 24.01.2025 pod ¢&. 7/2025/0IVaZP-587. V stanovisku sa konstatuje potreba
vybudovania verejnej komunikacie pre danu lokalitu, jej vybudovanie a financovanie z externych
zdrojov — zdrojov investorov uvedenej lokality.

S pozdravom

Mgr. Peter Hanus
primator mesta

Na vedomie:
Spolo¢ny obecny trad Rajec, UP a stavebny poriadok, Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec
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Priloha €. 1 — snimka z mapy

.
-

Zilinsky = Zilina = Rajec = k.. Rajec
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Priloha ¢. 5 — Prevladajtce, pripustné, obmedzujice .... podmienky - Zmena a doplnok ¢. 2 UP
Oznaéenie vo vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia:

Funkéna plocha:

MESTO RAJEC

Tab B- 55

Obytné 1uzemie s prevliadajicou

Al

IBV

Ozn.

Druh funkéne plochy

Plechy uréené pre indrvidudlnu bytova vistavbu s modnostou nezgivadne) ob&ianske)
vvbavenosti a vyroby.

Previddayica funkcia IBY

Pripustna funkcia

Dbdianska vybavenost’ v dole uvedenom rozsahu, byvitové domy

Obmedzene pripusind funkcia

Mezavadné remesla a viroba

Nepripustnd funkeia

Super a hypermarkety, velkoobchodné zanadena, priemysel a sklady, stavebné dvory,
zariadenia pol nohospodarske) viroby

Dopliiujice ustanovenia

+
+

Rodinné domy

Arealy vellych a strednjch priemyselngch podnikowy

Bytove domy do 4 +1 podlaiie

Lahradnictva, sklenikové hospodarstvo

Byty v obpcktoch uréenych na ind funkciu

Skladowvé arcaly, distnbuéné centra

Makupné strediska a obchodné domy

Stavebné dvory a zanadenia

Distnbuéné a velkoobchodné centra

Zaniademia pre rastlinni pol'nohospodarsku virobu

Supermarkety, diskonty

FLanadenia pre Ivodiinu polnohospodarskun vimobu

Predajne a slufby v objektoch inej funkcie

Sportové a teloviychowné areily a rariadenia

Lariadenia verejniho stravovania

Sportové haly

Ubwtovacie zariadenia cestovného ruchu

Tebocviéne, thnskd, fitnes, posilfiovne, netradiéné Eporty

Areily volného fasu a multifunkéné zaradenia

Eoipaliska

Lariadenia pre kultin

Lviarske svahy a bobove drahy

Labavné zanadenia

Zariademia Sportu a telovychovy v objektoch ingj funkcie

Zariadenia pre kultir v objektoch pre imd funkeiu

Rekreséno-oddychove a Sportové prirodné arealy

Obradné a smitodné siene

Pobytové hiky, nauéné chodniky, turistické trasy

Kostoly a modlitebne

Lahradkarske osady a lokality

Areily cirkevnych zanadend

Chatowvé osady

Lariadenia pre spravy, administrativu a nadenic

Drobné zanad. obéianske) vybavenosti pre obslubu dzemia

Lariadenia pre admimistrativa v inych objcktoch

Les

Lariadenia pofiamne) ochrany, zanademia policie

Zelefi liniova a plodna

Materske sholy, detské ihriskd

Zeleh krajinna a ckostabilizadna

Lakladné dkoly a zakladné umelecke skoly

L | A e e e | s e o e oo |ue [0 |ne [me oo | |ne |5

Cyklistické trasy

L e Nl e o S N e e e i e e e I e e el N

Stredne Skoly, Specialne Skoly ++ | Pedie komnikacie

Ubwtovacie a stravovacie zanadenia Skolstva X Kompostirne a zanad. na zhodnoc. biwlog. rozlod. odpadu
Veda a viskum, vedeckotechnické parky X Spracovanie, iprava a iné nakladame s odpadmi
Ambulantna lekarska starostlivost’, polikliniky X | £anademia na separovany zber odpadov

Specifické zdravotmicke zariadenia a sluiby + | Zanadenia na separovany zher micstneho vyznamu
Staciondre soc slufieb, chrinené dielne, chranené byvanie X | Cerpacie stanice pohonnych hmit

Domovy socialmych sludfich, domovy déchodcov + | Odstawvné statia a parkoviska

Domovy penzdny déchodoow X Parkovacic garaie

Lariadenia poskytujice secialne shizby ++ | Komunikacie vozsdlové

Lariadenia droboych prevadzok viroby a shhich ++ | Zanadenia, vedenia tech. vybavenosti pre obslubu dzemia
Lariadenia vyroby a virobnych sluiich K | Tranzt. vedema tech. vybavenost nadradeného viznamu
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